Meistens fehlt das notige Eigenkapital

Maklerin Ute Quast erkldrt, warum ein Eigenheim im Kreis Pinneberg derzeit fast unerschwinglich ist

Cornelia Sprenger

BOKHOLT-HANREDDER Fin re-
noviertes Reetdachhaus, ¢in
malerischer Bauernhof, eine
alte Villa: Es sind solche
Liebhaber-Immobilien  im
Kreis Pinneberg, die Makle-
rin Ute Quast besonders
gemn verkauft. L Ich liebe es,
wenn solche guten Hiuser
in gute Hiinde gehen", sagt
die 54-Jihrige. Besonders
begehrt seien aktuell idylli-
sche Wohnlagen am Wasser
oder in der Narur, in Elms-
horn etwa direkt an der Krii-
ckau oder am Liether Wald
»Die Menschen suchen lhr
Bullerbil. Viele zichen dafiir
extra aus der Stadt heraus.
Und sind dafiir auch bereit,
zu pendeln und ihre Kinder
mit dem Auto zur Schule zu
bringen.”

Quast muss ¢s wissen. Sie
arbeitet seit 1999 in der Im-
mobilienbranche, feiert im
niachsten Jahr ihr 20. Jahr als
selbststindige Immobilien-
maklerin. Ihr Bliro befindet
sich selbst in einer auferge-
wohnlichen Immobilie: in
der Burg Vossloch in Bok-
holt-Hanredder. Fiir den Be-
sitzer der reprisentativen
weillen Villa hat Quast einst
als Mediatorin gearbeiver.

Neuwe Kunden finden fast
ausschlieBlich durch Wei-
terempfehlungen zu ihr. Ei-
nige der Hiuser, insbeson-
dere dic aufiergewdhnli-
chen, kommen gar nicht erst
auf den freien Markt - meist
auf Wunsch der Verkiiufer.
Quast sucht gezielt nach ge-
eigneten Kiufern, die zu der
Immobilie passen konnten.

So hat sich der Markt im
Kreis Pinneberg veriindert

Sie weifi: Der Immobilien-
markt ist in den vergange-
nen Jahren schwieriger ge-
worden, hat sich von einem
Verkdufer- zu einem Kiufer-
markt entwickelt. Frilher
hiitten Verkiufer fast immer
den Preis bekommen, den
sie aufgerufen hitten. Das
sei heute nur noch in weni-
gen Fillen so. ,Ohne Enga-
gement und Empathie geht
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nichts mehr®, sagr Quast.
Den Wendepunkt auf dem
Immobilienmarkt  datient
Quast auf das zweite Halb-
jahr 2022. Bis dahin wurden
im Kreis Pinneberg jahre-
lang immer etwa 4000 Im-
mobilien pro Jahr verkauft.
2022 war dann ein Riickgang
von 20 Prozent zu verzeich-
nen. Und im Jahr 2023 ging
die Zahl der Vertrige um
weitere 10 Prozent zurlick.
Das geht aus den Zahlen des
Gurachterausschusses  fiir
Grundstiickswerte im Kreis
Pinneberg  hervor.  Quast
macht fiir den Deutschen
Immobilienverband  (IVD)
den Marktbericht mit den
Angaben zur den Kaufprei-
sen in Elmshorn - in Ab-

stimmung mit  Stefan
Heesch vom Gutachteraus-
schuss.

Die schwiichelnde Nach-
frage wirkte sich auch auf
die Immobilienpreise aus:
Konnten Immobilienbesit-
zer von 2015 bis 2022 noch
Spitzenpreise erzielen, fie-
len die Preise 2023 um bis
zu 15 Prozent. Eine Doppel-
haushilfte kostete 2022 im

Kreis Pinneberg durch-
schninlich 450.000 Euro.
2023 lag der Preis nur noch
bei 350,000 Euro. Miuler-
weile ist der Immobilien-
markt aber wieder dabei,
sich zu erholen, beobachter
Immobilienexpertin Quast.

2025 ist die Zahl der Kauf-
vertriige bei den Eigentums-
wohnungen wieder leicht
gesticgen, bei den Bestands-
immobilien sind die Zahlen
stabil, bei den Bauplirzen
dagegen immer noch leicht
sinkend. Die Kaufpreise fiir

Immobilienmaklerin Ute Quast ist mit ihrem Unternehmen seit 20 Jahren selbststindig, the Blro
befindet sich im Erdgeschoss der Burg Viossloch in Bokholt-Hanredder.
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Immobilien steigen wieder
etwas. Im ersten Halbjahr
2024 lag der durchschniuli-
che Kaufpreis einer Doppel-
haushilfte im Kreis Pinne-
berg bel rund 370.000 Euro
- und war damit im Ver-
gleich zum Vorjahr um rund
flinf Prozent gestiegen.

Griinde fiir Einbruch auf
dem Immobilienmarkt

Was aber war der Grund fiir
den Einbruch auf dem Im-
mobilienmarkt  im  Jahr
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Stefan Heesch und Linda Pankratz sind der Leiter und die stell-

vertretende Leiterin des Gutachterausschusses fiir Grundstiicks-

werte im Kreis Pinneberg,

Fotor Claudks Ellersiek

20227 .Gemeinhin sagt man
immer, das hinge mit den
gestiegenen Zinsen zusam-
men*, sagt Quast. Wihrend
die gestiegenen Zinsen die
monatlichen Raten verteu-
erten, sei die eigentliche
Hiirde jedoch die Reaktion
der Banken gewesen: Um
das gestiegene Risiko abzu-
federn, verlangten sie deut-
lich mehr Eigenkapital - was
filr viele Kiufer zum cigent-
lichen Ausschlusskriterium
wurde.

Quast erinnert sich: 1999,
als sie noch als Geschiifts-
flihrerin einer Grundstilcks-
gesellschaft gearbeivet har,
musste cine Familie mit
zwei guten Gehiltern nur
die  Erwerbsnebenkosten
begleichen kénnen und
konnte dann einen Bauplatz
kaufen und ein Einfamilien-
haus bauen. ,Da reichte ein
Eigenkapital von zehn Pro-
zent, Heute sind es 30 bis 50
Prozent.”

Quast erinnert sich an ¢in
renoviertes  Reerdach-An-
wesen im Kreis Pinneberg
fiir 800.000 Euro. ,Dafiir
muss man heutzutage ein
Eigengeld wvon bis zu
400,000 Euro mitbringen®,
weil Quast, Eine eigene Im-
mobilie kbnnren sich aus
diesem Grund viele Men-
schen nicht mehr leisten.
Hiufig unterstiitzten Eltern
oder Grofieltern ihre Kinder
beim Hauskauf. Oder zogen
selbst in die Nahe ihrer Kin-
der und Enkelkinder.

Familien wollen
in die Matur zichen

Besonders beliebt ist der
Kreis Pinneberg bei Fami-
lien, die aus der Stadr in die
Nartur ziehen wollen, beob-
achtet Quast. Zu Preisen, in
denen es in Hamburg nur
kleine Wohnungen gibt,
kiénne man sich hier die
Traumimmobilie in der Na-
tur leisten. Altere Menschen
hingegen wiirden oft ihre
grolen Hiluser zugunsten
kleinerer Wohnungen auf-
geben und zdgen gemne in
Wohngegenden, die gut an
Geschifte und bffentlichen

Nahverkehr  angebunden
sind. Quast nennt das City
Quartier in Elmshom als
Beispiel.

Nach ihrer Lieblingsim-
mobilie im Kreis Pinneberg
gefragt, nennt die Immobi-
lienmaklerin die weiie Ju-
gendstil-Villa in der Moltke-
strafle 30 in Barmstedt. ,Ich
habe diese Immobilie drei-
mal verkauft, immer fiber
Weiterempfehlungen, Jetzt
lebt dort ein Kinderarzt mit
seiner Familie und hat dort
auch ecine AuBenstelle sei-
nér Praxis, Die Familie ist
dort so gliicklich, dass ich
das Haus wohl nicht noch
ein viertes Mal verkaufen
werde. So etwas ist einfach
schon.
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